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CAPITULO IV. Intervencion administrativa para garantizar & cumplimiento del  deber
urbanistico de conservacion por |os propietarios de inmuebles

Articulo ochentay seis. Deber de conservacion y rehabilitacion

Los propietarios de terrenos, congtrucciones y edificios deberdn mantenerlos en condiciones de
seguridad, saubridad, ornato publico y decoro, redizando los trabgos y obras precisas para
consarvar 0 rehabilitar en dlos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo
que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacion para € destino que les sea
propio. Sera exigible este deber aun cuando no hubiere normas especificamente aplicables
sobre proteccion de medio ambiente, patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos o sobre
rehabilitacion urbana. S 1as hubiere, se cumplira con total respeto alas mismas.

Articulo ochentay sete. Inspeccion periddica de construcciones

Los propietarios de toda edificacion catdogada o de antigliedad superior a 50 afios deberdn
promover ,a menos cada cinco afios, una ingpeccion, a cargo de facultativo competente, para

supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consgnara los resultados de su ingpeccion expidiendo un certificado que
describa los desperfectos gpreciados en d inmueble, sus posibles causas y las medidas
prioritarias recomendables paa asegurar su  edtabilidad, seguridad, estanqueidad Y
consolidacion edtructurales 0 para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de
habitabilidad 0 uso efectivo segin € destino propio de dlas. Asmismo dgard congtancia del
grado de redizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior ingpeccion
periddica. La eficacia dd certificado exige remitir copia de € d Ayuntamiento y d Colegio
Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actudizados
de inspeccion periddica de construcciones y, S descubriera que éstas no se han efectuado,
podra redizarlas de oficio a costa de los obligados.

Articulo ochentay ocho. Limite del deber de conservacion y rehabilitacion

Los propietarios de edificios estdn obligados a sufragar o soportar € coste de las obras de
consarvacion 'y rehabilitacion que dichas construcciones precisen para cumplir 1o dispuesto en
los aticulos anteriores, hasta @ importe determinado por d limite dd deber norma de
conservacion.

Cuando una Adminigtrecion ordene o imponga a propigtaio la gecucion de obras de
consarvacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, d obligado podra exigir a aguella que
sufrague, en lo que respecta a exceso, € coste parcial de la obras congtitutivo del mismo.

Se entenderd que las obras mencionadas en € parrafo anterior exceden del limite del deber
norma de conservacion cuando su coste supere la mitad del vaor de una construccion de nueva
planta, con smilares caracterigticas e igud superficie Util que la preexistente, realizada con las



condiciones imprescindibles para autorizar su ocupacion. S no e trata de un edificio sino de
otra clase de congtruccidn, dicho limite se cifrard, en todo caso, en la mitad del coste de erigir o
implantar una nueva congtruccion de iguales dimensiones, en condiciones de uso efectivo para
el degtino que le sea propio.

Articulo ochenta y nueve. Ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion del patrimonio
arquitectonico

1. Procederd € otorgamiento de ayudas para financiar la conservacion o rehabilitacion de
congtrucciones por las razones reguladas en e articulo anterior o para obras que potencien la
utilidad socid de las congtrucciones y que se financien ponderando la Situacion socioecondmica
del degtinatario de la subvencion, conforme alo que reglamentariamente se establezca.

2. La Adminigtracion podra convenir con € interesado férmulas de explotacion conjunta del
inmueble, Sempre que permitan una adecuada paticipacion publica en los beneficios
generados por la prolongacion de la vida Util de la congtruccion. Se pueden otorgar ayudas a
fondo perdido como incentivo de inversones privadas proporcionadas a la subvencion en los
términos que reglamentariamente se determinen.

3. S d propietario tuviera derecho a la ayuda -en aplicacion dd articulo anterior- y no
dcanzara un acuerdo con la Administracion, aquella se otorgara como anticipo reintegrable, en
dinero congtante, en caso de venta o expropiacion, debiéndose dgar congtancia de €lo en d
Registro de la Propiedad. El reintegro no superara la mitad del precio de expropiacion o venta.
S étalo es por precio inferior d duplo del anticipo, la Administracion podra gercer @ derecho
de tanteo en los términos regulados en € Real Decreto Legidativo 1/1992.

4. Los Ayuntamientos deben bonificar, en la medida méas amplia posible, Ias licencias de obras
gue tengan por objeto la reparacion o rehabilitacion de edificaciones deterioradas.

5. Las politicas de ayuda econdmica que instrumente la Generditat para rehabilitar y conservar
e parimonio arquitectonico dardn prioridad a los inmuebles y conjuntos catadogados y
ponderaran la corresponsabilidad financiera que, en dichas actuaciones, asuman los entes
locales con arreglo a sus posibilidades.

Articulo noventa. Situacion legd de ruina

1. Procede declarar la situacion legd de ruina cuando € coste de las reparaciones necesarias
para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurdes a un edificio
0 congruccion, manifietamente deteriorada, 0 para restaurar en ela las condiciones minimas
que permitan su uso efectivo, supere € limite del deber norma de conservacion caculado
conforme d articulo 88.

Procederg, asmismo, la declaracion de ruina, cuando @ propietario acredite haber cumplido
puntuamente lo dispuesto en d articulo 87, redizando diligentemente las obras recomendadas,
a menos, en los dos Ultimos certificados de ingpeccidn periddicay € coste de éstas, unido a de
las que estén pendientes de redlizar, con los fines antes expresados, supere € limite enunciado
en € parafo anterior, gpreciandose una tendencia constante y progresva en € tiempo d
aumento de las inversiones necesarias parala conservacion dd edificio.



2. Correspondera a los Ayuntamientos declarar la Stuacion legd de ruing, incoando €
procedimiento de oficio 0 como consecuencia de denuncia formulada por cuaquier interesado.
En las actuaciones se citard a los ocupantes legitimos de la construccion y a los titulares de
derechos sobre ella que congten en los registiros publicos, asi como a los organos competentes
cuando resulte afectado € patrimonio higtérico.

3. La declaracion de la situacion lega de ruina debe disponer las medidas necesarias para evitar
eventuales dafios fisicos y, ademas, proponer la declaracion de incumplimiento por € duefio de
su deber urbanistico de conservacion o manifestar, razonadamente, la improcedencia de esto
dltimo.

La propuesta de declarar € incumplimiento del deber de conservacion, formulada junto a la
declaracion de ruina legd, no serd definitiva ni surtira efecto sn previa audiencia de los
interesados y resolucion dd Alcade dictada ala vista de | as a egaciones presentadas.

No procede declarar d incumplimiento del deber de conservacion s la ruina legal es causada
por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando € duefio trate de evitarla con
adecuado mantenimiento y cuidadoso uso dd inmueble, reparando sus desperfectos con
razonable diligencia

4. La declaracion de ruina lega respecto a un edificio no Catadogado, ni objeto de un
procedimiento de catadogacion, determina para su duefio la obligacion de rehabilitarlo o
demolerlo, asu eeccion.

5. S la dtuacion legd de ruina se declara respecto a edificio catdogado u objeto de
procedimiento de catadogecion, d propietario deberd adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. La Adminisracion  podra
concertar con € propietario su rehabilitacion. En defecto de acuerdo, puede ordenarle que la
efectle otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusion en @ Registro Municipa
de Solaresy Edificios a Rehabilitar.

Articulo noventay uno. Intervencién en edificios catalogados

1. En los edificios Cadogados, solo podran redizarse las obras expresamente autorizadas por
licencia de intervencion o dispuestas por orden de egecucion municipd de obras de
intervencion.

2. Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan
de redizarse en @ inmueble y € resultado find de las mismas. Dichas actuaciones silo
excepcionamente, cuando sea imposble la conservacion de lo congruido o cuando la
catalogacion no obedezca a su vaor intrinseco SN0 a su mera importancia ambienta, podran
contemplar la sudtitucion de la edificacion, a ser pogble parcid, bgo condiciones especides.
Las obras de intervencion se gustaran a las prescripciones dd Catdogo y dd planeamiento,
pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionades, savaguardando los vaores
protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras para la meor
preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa en la
catal ogacion. Su otorgamiento se efectuard por resol ucion debidamente motivada.



3. Sdlo podra otorgarse licencia de demalicion para edificios no catalogados y que no seen
objeto de un procedimiento tendente a su catal ogacion.

4. En la aplicacion de lo anteriormente dispuesto se facilitara € gercicio de sus atribuciones a
los organos competentes para la tutdla del patrimonio histérico, cuando la intervencion afecte a
bienes declarados de interés culturd o0 sujetos a procedimiento para su declaracion o
inventariado como taes. En ninglin caso, la aplicacion de ésta Ley permitird exceptuar la plena
sujecion de dichos bienes a su normativa regul adora especifica.

Articulo noventa y dos. Ordenes de gecucion de obras de conservecion y de obras de
intervencion

1. Los Alcades deben dictar ordenes de gecucion de obras de reparacion, conservacion y
rehabilitacion de edificios deteriorados 0 en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva
También los 6rganos de la Generditat competentes en materia de patrimonio cultura inmueble
podrén, oido € Ayuntamiento, dictar dichas ordenes respecto a edificios catalogados. Las
ordenes de gecucion pueden conminar, aamismo, a la limpieza, valado, retirada de carteles u
otros dementos impropios dd inmueble.

2. Dentro dd plazo sefidado en la orden de gecucidn d propietario afectado debe solicitar las
ayudas econdmicas a las que judtifique tener derecho y puede pedir la licencia de demoalicidn,
savo que € edificio esté catalogado. También puede proponer dternativas técnicas para las
obras 0 solicitar razonadamente una prorroga en su gecucion.

3. El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la Administracion para adoptar una de
estas medidas.

A) Ejecucion subsidiariaa costa del obligado hasta e limite del deber de conservacion.

B) Imposcion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensua, por valor
maximo de un décimo del coste etimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la gecucion subsidiaria
de laorden incumplida

Articulo noventay tres. Amenaza de ruinainminente

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en pdigro la seguridad plblica o la
integridad de  patrimonio  arquitectonico catdogado, d Alcdde podra acordar €
gountalamiento y ordenar € desdojo o adoptar las medidas urgentes y necesarias para prevenir
0 evitar dafios en los bienes publicos 0 a las personas. Excepciondmente cabra ordenar la
demolicdon cuando -no tratdndose de edificio catdogado- ésta fuera imprescindible para
impedir mayores perjuicios.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias que comporte la adopcion injustificada
de dichas medidas, sn que dlo exima d propigaio de la integra responsabilidad en la
conservacion de sus bienes conforme a las exigencias de la seguridad, séndole repercutibles los
gagtos redlizados por d Ayuntamiento hasta d limite del deber norma de conservacion.



La adopcién de las medidas cautdares dispuestas por € Alcade, para evitar |a ruina inminente,
no presuponen ladeclaracion de la situacion legd ruina.

Articulo noventay cuatro. Pérdida o destruccion de € ementos catal ogados

Cuando por cudquier circungtancia resulte destruida una congtruccidon o edificio catalogado, €
terreno  subyacente permanecerd  sujeto A régimen propio de la cadogacion. El
gprovechamiento subjetivo de su propigtario no excedera € preciso para la fid redtitucion, que
podra ser ordenada.

El Plan podra disponer, en casos judificados, que cuando un edificio catdogado resulte
destruido € terreno subyacente quede inmediatamente calificado como zona dotaciond publica

La dedruccion de un edificio catdogado, mediando incumplimiento dd deber normd de
consarvacion, determinara la expropiacion o indusiéon del inmueble en d Regisro Municipa
de Solaresy Edificios a Rehabilitar.

Articulo noventay cinco. Ordenes de adaptacion a ambiente

Los Planes pueden disponer la obligatoriedad de gecutar obras de adaptacion d ambiente de
edificios. Las ordenes de gecucion que se dicten en cumplimiento de esas diposiciones s
sujetaran a régimen establecido en los articulos anteriores. Estas ordenes se deberan referir a
eglementos ornamentdes y secundarios dd inmueble, pretender la retitucion de su aspecto
originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

CAPITULO V. Regisro Municipd de Solaresy Edificios a Rehabilitar
Articulo noventay seis. Registro Municipa de Solares y Edificios a Rehabilitar

Los Municipios mantendrén en condiciones de plblica consulta un Regisro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar. No obstante, aun cuando éste no haya sido creado o esté
incompleto, la orden de incluir en @ un inmueble es vdida y eficaz desde que se dicte,
debiéndose notificar a Registro de la Propiedad. El mismo efecto surtird € mero transcurso del
plazo consignado en la orden reguladaen € articulo 85.

La orden de incluson expresara la causa que la determing, la descripcion del inmueble afectado
y, en su can, las declaraciones adminidrativas respecto d incumplimiento de deberes
urbanisticos del propietario.

Articullo noventa y sete. Incluson de inmuebles en @ Registro Municipd de Solares y
Edificios a Rehabilitar

1. Procede dictar la orden de incluson en € Registro respecto a inmuebles cuyos propietarios
incumplan:

A) La obligacion de edificar, de solicitar licencia 0 de urbanizar Smultaneamente a la
edificacion, en los supuestos y plazos regulados en los articulos 84.1y 85.2y 3.



B) La obligacion de efectuar obras de conservacion y rehabilitacion en los términos exigibles a
tenor de los articulos 90, 91, 92 (sn perjuicio de la aplicacion smulténea de las restantes
medidas contempladas en & nimero 3 de este Ultimo) y 94.

2. También procederd dictar la orden de incluson cuando, antes de que se produzca
incumplimiento de deberes urbanigticos, lo solicite voluntariamente d propietario o cuando,
haya 0 no incumplimiento, asi se acuerde, segin d articulo 90.5, como medida dternativa a la
orden de rehabilitacion forzosa

Articulo noventay ocho. Efectos delainclusion

1. La orden de incduson en @ Registro de un inmueble comporta su declaracion de utilidad
publica y de la necesdad de su ocupacidn, a efectos expropiaorios. En tanto la Administracion,
municipd o0 autondmica, no inicie la expropiacion, cuaquier persona, por propia iniciaiva o
concurriendo a una previa convocatoria municipa, podra formular un Programa paa la
edificacion oly, en su caso, urbanizacidn, intervencion o rehabilitacion del inmueble, conforme
ad procedimiento previto en los aticulos 45 a 48 de esta Ley. El adjudicatario de este
procedimiento contara con las prerrogativas y obligaciones dd adjudicatario de un Programa y
con € beneficio de la expropiacion.

2. La dternativa técnica de estos Programas consistira en un anteproyecto para la edificacion o
rehabilitacion. La proposicion econdmica versara sobre d precio de adquisicion dd inmueble vy,
sdvo en @ caso regulado en d nimero siguiente, sobre la participacion dd propietario en €
desarrollo dd Programa, que podrd acometerse mediante reparcelacion consstiendo la
adjudicacion de fincas resultantes en partes determinadas de la obra, en régimen de propiedad
horizontdl.

3. S la orden de incdusdon deiva de incumplimiento de deberes urbanisticos determinara
necesariamente la expropiacion, que se efectuara con aplicacion de las reglas especides de
determinacion dd justiprecio previsas d efecto por la legidacion estatd. En los demas casos,
el propietario puede ingtar la revocacion de dicha orden tan pronto como remedie las causas que
la determinaron.



